Q) home
Denn es ist Ihr Zuhause.

Lohnt sich eine
Immobilienrente

fur Sie?

Ihr Ratgeber von Aroundhome mit wertvollen Informationen
rund um die verschiedenen Modelle der Immobilienrente, ihre

Voraussetzungen und die Schritte bis zur Verrentung.




Passt eine Immobilienverrentung
zu lhrer personlichen Situation?

Wunschen Sie sich ein komfortables Leben im Alter, reicht die staatliche
Rente oftmals nicht aus. Als Besitzer:in einer Immobilie sind Sie auf dem
Papier vermdégend, aber fir langersehnte Reisen oder zur Unterstitzung
der Enkel:iinnen kénnen Sie das Kapital nicht nutzen. Eine Immobilien-
rente |6st dieses Problem, denn sie macht das gebundene Vermdgen
wieder verfugbar. Sie verkaufen lhr Eigenheim und erhalten dadurch
zusd@tzliche Einnahmen, kénnen aber trotzdem in lhren vier Wénden
wohnen bleiben. Wir zeigen Ihnen, wie das funktioniert.
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Was ist die Immobilienrente und wie
kann sie helfen?

Besitzen Sie eine Immobilie, ist darin meist ein groRer Teil hres Vermdgens gebunden.
Der Vorteil daran ist, dass Sie einen sicheren und mietfreien Wohnsitz im Alter
haben, nachdem Sie das Eigenheim Uber viele Jahre hinweg abbezahlt haben. Der
Nachteil ist aber, dass Sie Uber dieses Kapital nicht mehr verfigen kédnnen. Hier
setzt die Immobilienrente an, durch die Sie sich den Immobilienwert wie bei einem
herkdmmlichen Verkauf auszahlen lassen.

Lebenslanges Wohn- oder Nutzungsrecht

Der Unterschied zum klassischen Immobilienverkauf ist, dass sich durch die
Verrentung nichts an lhrer Wohnsituation verdndert. Sie erhalten in den meisten
Fallen ein lebenslanges Wohn- bzw. Nutzungsrecht. Eine Besonderheit gibt es
beim Teilverkauf, da sich das NieRbrauchrecht hier an lhrem Alter orientiert. Auch
gibt es bei einigen Verrentungsmodellen nebeneiner Einmalzahlung der gesamten
Summe die Mdglichkeit, den Immobilienwert in monatlichen Raten ausgezahlt zu
bekommen. Auf diese Weise l&sst sich die Altersrente deutlich aufstocken.

Mit den zusdtzlichen Einnahmen durch die Immobilienrente kénnen Sie lhren
gewohnten Lebensstandard aufrechterhalten - was mit der normalen Altersrente oft
schlicht nicht maéglich ist. Auch Kredite bei der Bank bekommen dltere Menschen
oftmals nur schwer, weil das Risiko eines RUckzahlungsausfalls zu hoch ist.

Monatliche Zusatzrente

Eine Zusatzrente eréffnet Ihnen hingegen viele Méglichkeiten: Wollen Sie sich im
Alter endlich lang gehegte Wunsche erfUllen, fur die Geld und Zeit bisher nicht aus-
gereicht haben? Oder wunschen Sie sich, lhre Familienmitglieder finanziell zu unter-
stitzen? Uber das Geld aus der Immobilienrente kénnen Sie véllig frei verfugen.

Sie kénnen mit der Zusatzrente gréRere Reparaturen am Haus durchfUhren lassen
oder bestehende Restschulden ablésen. Auch haben Sie die noétigen Mittel, falls
einmal eine Pflegebedurftigkeit eintritt oder Sie einen Umzug in eine Senioren-
residenz finanzieren wollen. Das Wichtigste ist: Sie machen sich im Alter finanziell
unabhdangig.

4 Griunde fir eine Immobilienrente:
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Weiterhin in den Finanzielle Unterstitzung von Ablésung bestehender
eigenen 4 Wanden Absicherung & mehr Familienmitgliedern Restschulden
wohnen bleiben freies Geldvermogen
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Welche Modelle gibt es?

Uberlegen Sie, lhre Immobilie zu verrenten, kdnnen Sie zwischen verschiedenen
Varianten wdahlen. Neben der Immobilienrente in Form einer Leibrente gibt es den
Immobilienverkauf mit NieRbrauchrecht und den Teilverkauf.
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Leibrente NieBbrauch Teilverkauf

Leibrente

Bei der Leibrente handelt es sich um die klassische Art der Immobilienrente. Dabei
verkaufen Sie lhr Haus oder Ihre Wohnung an einen spezialisierten Anbieter, auf den
das Eigentum Ubergeht. Sie kdonnen allerdings weiter in Ihrer Immobilie wohnen -
mietfrel und lebenslang. Das sichert hnen das Wohnrecht zu, das im Grundbuch
eingetragen wird.

Den Wert |Ihrer Immobilie - abziglich des Werts fUr das Wohnrecht - bekommen Sie
anschlielend ausgezahlt. Abh&ngig von lhren individuellen Winschen kénnen Sie
dabei zwischen verschiedenen Auszahlungsmaoéglichkeiten wahlen:

Diese Auszahlungsmodelle sind méglich:

Lebenslange Zeitlich begrenzte
montaliche Zusatzrente Einmalzahlung monatliche Zusatzrente

D Y Yy B
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Kombination aus Kombination aus zeitlich
lebenslanger Rente und begrenzter Rente und
Einmalzahlung Einmalzahlung

Damit Sie das Kapital aus Ihrer Immobilie auf diese Weise nutzen kbnnen, mussen Sie
einige Voraussetzungen erfullen. In jedem Fall muss es sich bei der Immobilie um ein
selbstgenutztes Haus bzw. um eine selbstgenutzte Wohnung handeln. Ein vermietetes
Haus, das Sie nicht selbst bewohnen, kommt bei diesem Modell beispielsweise nicht
infrage. Wollen Sie Ihr Haus oder |hre Eigentumswohnung auf Basis einer Leibrente
verkaufen, ist das ab einem Alter von 68 bis 70 Jahren moglich.
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Verkaufen Sie lhre Immobilie an einen Leibrentenanbieter, missen Sie sich
nicht mehr um die Instandhaltung und die damit einhergehenden Kosten
kUimmern. N6tige Reparaturen werden von diesem zukunftig Ubernommen.

68
| Kapital
< .
vereinbarte Zahlungen
D ——
Verkdufer:in Kaufer:in
e Lebenslanges Wohnrecht e Wird Eigentomer

Beispielrechnung Leibrente mit Einmalzahlung:

Alter 78 Jahre
Geschlecht weiblich
Restlebenserwartung* 10.4 Jahre
Immobilienwert 500.000 €
Einmalzahlung -50.000€
Verzinsung -17.000€
Gesamtwert Wohnrecht & Instandhaltung -206.000€
Gesamtwert der Leibrente 227.000€

Monatliche Leibrente 1.820€
*Durchschnittliche Lebenserwartung von 88,4 Jahren gemdR Sterbetafel des Statistischen Bundesamtes
Die Einmalzahlung betragt hier 50.000 Euro und wird zusétzlich zur monatlichen

Leibrente ausgezahlt. Sie kénnen allerdings auch die gesamte Summe in monatliche
Raten aufteilen und auf eine zusatzliche Einmalzahlung verzichten.
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NieBbrauch

Das NielBbrauch-Modell unterscheidet sich in seinen Grundzigen kaum von der
klassischen Leibrente. Der wesentliche Unterschied besteht darin, dass Sie hier statt
eines lebenslangen Wohnrechts ein NieRbrauchrecht erhalten. Dadurch kénnen
Sie lhre Immobilie nicht nur weiterhin bewohnen, sondern Sie beliebig nutzen. Das
schliel3t auch die Méglichkeit der Vermietung ein.

Das Eigentum an lhrer Immobilie geht zwar auf den Kaufer oder die Kauferin Gber,
das wirtschaftliche Eigentum verbleibt aber bei Ihnen. Aus diesem Grund muissen
Sie sich weiterhin um die regelmdafRige Instandhaltung kimmern und die dafir
anfallenden Kosten Ubernehmen. Lediglich aulergewdhnliche und wertsteigernde
Reparaturen - etwa der Austausch einer defekten Heizungsanlage - werden lhnen
abgenommen.

Die Auszahlung des Immobilienwerts kénnen Sie flexibel festlegen. Moglich sind eine
Einmalzahlung, eine monatliche Rente oder eine Kombination. Weil das NieRbrauch-
bzw. Nutzungsrecht rechnerisch mehr wert ist als das Wohnrecht, ist der Auszahlungs-
betrag etwas geringer. Erhéhen kdnnen Sie lhre Liquiditdt wiederum durch die
Vermietung der Immobilie oder einzelner Raume.
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Verkaufer:in Kaufer:in
e Bleibt wirtschaftlicher EigentiUmer e Wird EigentUmer

Entscheiden Sie sich statt des Wohnrechts fur das NieRbrauchrecht, redu-
ziert sich die Auszahlungssumme beim Verkauf der Immobilie. Vergleichen
Sie deswegen die Summe, die Sie bei den beiden Varianten erhalten wirden
und informieren Sie sich Uber die Mietpreise, die Sie verlangen kénnen. Nur
wenn die Mieteinnahmen Uber dem Mehrwert des NielSbrauchrechts liegen,
lohnt sich das Modell.
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Teilverkauf

Bei diesem Modell verkaufen Sie bis zu 50 Prozent Ihrer Immobilie. Der zu verkaufende
Anteil wird anhand Ihrer Wunschauszahlungssumme ermittelt. Wollen Sie zum Bei-
spiel 100.000 Euro Kapital aus Ihrer Immobilie l6sen und deren Verkehrswert liegt bei
400.000 Euro, verkaufen Sie entsprechend ein Viertel Ihres Eigenheims.

Eine regelmalige Rentenzahlung ist mit einem Teilverkauf in der Regel nicht moglich.
Die Auszahlung geschieht bei den meisten Anbietern in Form einer Einmalzahlung.
Neben dieser Summe bekommen Sie ein entgeltliches NielSbrauchrecht fur die
Immobilie. Das hat den Vorteil, dass Sie sie weiterhin nach Belieben umbauen und
auch vermieten koénnen. Allerdings mussen Sie ein monatliches Nutzungsentgelt
zahlen - &hnlich einer Miete. Jahrlich fallen so meist 3,5 bis 5 Prozent des erhaltenen
Teilverkaufspreises an.

Den verkauften Teil der Immobilie kédnnen Sie jederzeit wieder zurUckkaufen. Aus
diesem Grund ist es auch weiterhin moglich, das Eigenheim zu vererben. Das gilt auch
dann, wenn Sie den Rickkauf nicht mehr selbst veranlassen kdnnen: lhre Erben und
Erbinnen haben fur diesen Fall in der Regel ein Vorkaufsrecht.
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“ Kaufpreis
monatliches Nutzungsentgelt
e
Verkédufer:in Kaufer:in
e Bleibt wirtschaftlicher Eigentumer e Wird MiteigentUmer

Ein Teilverkauf lhrer Immobilie ist schon vor dem Rentenbeginn méglich.
Die meisten Anbieter setzen ein Mindestalter von 50 Jahren voraus. Wenn
Sie junger als 55 Jahre alt sind, wird das NieRbrauchrecht auf 20 Jahre
fixiert. Ab einem Alter von 55 Jahren gilt das NieRbrauchrecht lebenslang.
Der Immobilienwert sollte mindestens 200.000 Euro betragen. Die Mindest-
auszahlungssumme wird von vielen Anbietern auf 100.000 Euro festgelegt.
Wichtig ist aullerdem, dass sich lhr Eigenheim in einer Region mit positiver
Wertprognose befindet. So profitieren sowohl Sie als Eigentimer:in als auch
der Anbieter von der steigenden Wertentwicklung. In Deutschland wird
aktuell fast allen Regionen eine positive Entwicklung nachgesagt.
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Beispielrechnung: Verkauf nach 10 Jahren mit
Wertzuwachs von 25 %

Teilverkauf (heute)

Aktueller Wert Ihrer Immobilie 400.000€
Anteil des Teilverkaufs 30 %
Sofortauszahlung fUr den Teilverkauf +120.000 €

Restverkauf (in 10 Jahren)

Neuer Wert der Immobilie 500.000€
Ihr Anteil an der Immobilie 70%
Auszahlung nach 10 Jahren +350.000€
Nutzungsentgelt (mntl. Gber 10 Jahre verteilt) -48.000€
Abwicklungsgebuhr (einmalig 5,5 %) -32.500£€
Gesamt

Erlése +470.000€
Entgelt & GebUhr -80.500€

Verkaufserlés insgesamt 389.500€

Durch das monatliche Nutzungsentgelt, das Sie beim Teil-
verkauf zahlen mussen, verringert sich zwar |hr Verkaufserlés, aber
gleichzeitig erhalten Sie ein NieRbrauchrecht. Das ermoglicht Ihnen die
Vermietung, wodurch Sie lhre Einnahmen wiederum steigern koénnen.
Daher lohnt sich das Modell trotz der monatlichen GebUhr.
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Welches Modell passt zu lhnen?
Die Varianten im Vergleich

Jedes der Verrentungsmodelle eignet sich fUr unterschiedliche Anspriuche und
Situationen. Interessieren Sie sich fUr eine Immobilienrente, sollten Sie sich daher
vorab genau beraten lassen, welche Variante fUr Sie infrage kommt. Die Modelle
unterscheiden sich in vielen Punkten deutlich voneinander:

Mindestalter

Nutzungsrecht

Auszahlung

Monatliche Kosten

Vermietung

RUckkauf

Laufende Kosten
& Aufwand fir
Instandhaltung

Vererben méglich

Leibrente

68 bis 70 Jahre
Wohnrecht

Verschiedene
Auszahlungsmodelle

Werden vorab durch den
Wert des Wohnrechts und der
Instandhaltung ermittelt und
von der Auszahlungssumme
abgezogen.

© nNicht maglich

© Nicht maglich

° Nein

° Nein

NieBbrauch

68 bis 70 Jahre
NieRbrauchrecht

Verschiedene
Auszahlungsmodelle

Werden vorab durch den Wert
des NielSbrauchrechts ermittelt
und von der Auszahlungssumme
abgezogen.

@ wMoglich

€ Nicht moglich

QJG

° Nein

Wollen Sie lhre Erben und Erbinnen nicht nur finanziell unterstitzen, sondern

auch die Méglichkeit haben, Ihre Immobilie an sie weiterzugeben? Dann

kommt unter allen Verkaufs- und Verrentungsmodellen nur ein Teilverkauf

infrage.

Teilverkauf

50 Jahre

NieRbrauchrecht

Oft nur Einmalzahlung

Monatliches Nutzungsentgelt

@ Moglich
@ Moglich

Je nach Anbieter
vollstéindig oder teilweise

°Ja
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Wie sehen die Schritte bis zur
Immobilienverrentung aus?

1. Beratungsgesprach

Sie werden in einem personlichen Gespréch bei Ihnen zu Hause (Leibrente/NieRbrauch) oder
telefonisch (Teilverkauf) umfassend beraten. Auf Basis lhrer individuellen Winsche bekommen Sie ein
unverbindliches Angebot.

@ 2. Gutachten

Sagt lhnen das erste Angebot zu, wird ein unabhdngiges Gutachten zur Ermittlung des Immobi-
lienwerts erstellt.

1@{ 3. Angebot

Sie bekommen ein verbindliches und kostenfreies Angebot mit allen Informationen zur Berechnung
Ilhrer Immobilienrente und zu den Auszahlungsmodalitaten. Die vertraglichen Vereinbarungen
werden vertraglich festgeschrieben.

ﬁ 4. Vertragsunterzeichnung

Gemeinsam mit Inrem Rentenanbieter suchen Sie ein Notariat in Ihrer Néhe auf. Dort unterschreiben
Sie den vorbereiteten Kaufvertrag Uber Ihre Immobilie.

5. Grundbucheintrag

N—
>
(|

Ihr Wohnrecht bzw. NieBbrauchrecht und die Zahlungen, die Sie erhalten, werden ins Grundbuch
eingetragen. Bei einem Teilverkauf werden beide Parteien in der ersten Abteilung des Grundbuchs
genannt und die monatliche NutzungsgebUhr wird festgeschrieben.

6. Zahlungsbeginn

Nachdem der Vertrag unterschrieben und die Anderungen im Grundbuch eingetragen wurden,
erhalten Sie die Auszahlungssumme bzw. die erste Rentenzahlung. Zur gleichen Zeit beginnen auch
die Zahlungen des monatlichen Nutzungsentgelts, wenn Sie einen Teilverkauf gewahlt haben.
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Alternativen: Vollverkauf und
Sale-and-Leaseback-Modell

Wollen Sie das Kapital aus lhrer Immobilie nutzen, kann sich auch ein herkdmmlicher
Immobilienverkauf anbieten. Anders als bei einer Verrentung gibt es dabei nicht
die Moéglichkeit, sich den Immobilienwert in monatlichen Raten auszahlen zu lassen.
Stattdessen erhalten Sie eine Einmalzahlung, die Sie sofort in vollem Umfang nutzen
kénnen.

Ein Vollverkauf kann sich beispielsweise eignen, wenn Sie bisher in einer l&ndlichen
Gegend wohnen, im Alter aber in eine Stadt oder in die Néhe lhrer Verwandten umziehen
mdchten. Zur Finanzierung eines Umzugs in eine Seniorenresidenz kann diese
Méglichkeit ebenfalls sinnvoll sein.

Auch wenn Sie den Wunsch haben, weiterhin in lhrem Haus zu wohnen, ist ein Verkauf
madglich - in Form des sogenannten Sale-and-Leaseback-Modells. In diesem Fall muss
zuvor vereinbart werden, dass Sie lhre Immobilie nach dem Verkauf anmieten. Der
Verzicht auf eine spdtere Eigenbedarfskundigung der neuen Eigentumer:innen wird in
der Regel vertraglich festgeschrieben.

Ob Verrentung oder Verkauf - eine umfassende Beratung ist in jedem
Fall wichtig. Wollen Sie lhre Immobilie verkaufen, kénnen lhnen Makler:innen
aus lhrer Umgebung dabei helfen. Sie prifen den aktuellen Verkehrswert
Ihrer Immobilie und kimmern sich in Absprache mit Ihnen um alle Formali-
taten, um Sie bestmdglich zu entlasten. Fillen Sie einfach unseren Frage-

bogen aus und teilen Sie uns Ihre Anforderungen mit. Im Anschluss erhalten
Sie kostenlos und unverbindlich bis zu drei Maklerempfehlungen, aus denen
Sie wahlen kénnen.

Aroundhome - Eine Marke der be Around GmbH
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Checkliste: Darauf sollten Sie achten!

Ihre Immobilie verrenten Sie nur einmal. Damit Sie optimal abgesichert sind, sollten
Sie einige wichtige Punkte beachten. Machen Sie sich lhre individuelle Situation und
Ihre Winsche bewusst und lassen Sie sich ausfuhrlich beraten. Folgende Punkte sollten
Sie im Blick haben:

D Verschaffen Sie sich zuerst einen Uberblick Uber Ihre Einkinfte und Ausgaben.
Erlauben diese Ihnen noch den Lebensstandard, den Sie sich winschen?

D Prufen Sie, welches Verrentungsmodell zu Ihren Anforderungen und

Wuinschen passt.

|:| Gehen Sie sicher, dass der Vertrag das passende Nutzungsrecht beinhaltet -

das Wohnrecht oder das NieSbrauchrecht.

|:| Lassen Sie das Gutachten zur Bewertung Ihrer Immobilie von einem neutralen

Sachverstandigen erstellen.

[] Vertrauen Sie im Gespréch mit dem Rentenanbieter auf Inr Bauchgefihl. Achten
Sie darauf, dass Sie sich mit den Konditionen wohlfUhlen, und unterschreiben Sie

keinen Vertrag, von dem Sie nicht Uberzeugt sind.
Klaren Sie alle offenen Fragen und lassen Sie sich Zeit bei der Entscheidung.
D Vergleichen Sie mehrere Angebote.

Lassen Sie sich durch ein Steuerburo beraten und prifen Sie alle Vertrags-
modalitadten grondlich.

Kalkulieren Sie nicht zu knapp, wenn Sie sich Uberlegen, wie viel Geld Sie im
Monat brauchen. Planen Sie mit einem finanziellen Puffer, sind Sie fUr alle
Eventualitdten gewappnet.
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Aroundhome findet den passenden
Anbieter fur lhre Immobilienverrentung

Wir unterstutzen Sie dabei, die richtigen Entscheidungen rund um ihr Zuhause zu
treffen. Deswegen sind uns eine individuelle Beratung und die Vermittlung von ausge-
suchten, regionalen Partnern besonders wichtig. Beider Suche nach dem passenden
Anbieter fUr die Verrentung Ihrer Immobilie sind Sie bei uns in besten Hénden.

Rentenanbieter finden in 3 einfachen Schritten:

o_

o
0Cloo A
[

Anforderungen und Empfehlungen FUr ein Angebot

Winsche mitteilen erhalten entscheiden
Das geht bei uns telefonisch unter Je nach Wunsch empfehlen Finden Sie das beste Preis-
030 814 526 3777 oder einfach per wir [hnen bis zu drei passende Leistungsverhdltnis und beauftragen

Onlineformular auf aroundhome.de - Verrentungsanbieter. Mit wie vielen Sie einen Anbieter mit der Verrentung
naturlich kostenlos. Firmen wir Sie verbinden durfen, Ihrer Immobilie.

entscheiden Sie dabei ganz persénlich.

Sie haben noch Fragen? Wir antworten gerne!

Persdnliche & kostenlose Beratung

@ 030 814 526 3777 N\

kundenberatung@aroundhome.de
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